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Compte-Rendu Rencontre CdQ Rangueil-Sauzelong CDC-Habitat
Du 11 mai 2022

Dans l'esprit de la Charte du 5 décembre 2019, une réunion semestrielle durant la mise en ceuvre du Plan-
Guide était demandée par le CdQ Rangueil-Sauzelong.

La réunion du 11 mai a été organisée a l'initiative de la Mairie avec pour parties participantes la Mairie, CdC-
Habitat et le CdQ Rangueil-Sauzelong.

L’Ordre du Jour proposé était le suivant :

- Projet Urbain
- Relogement (charte et diagnostic Social)
- Déplacement du City Stade

Le CdQ a demandé de rajouter un point sur I'impact de la mise en ceuvre du Cceur de Quartier Rangueil
Sauzelong.

Etaient présents :

Pour le Comité de Quartier Rangueil-Sauzelong :

M. René JACQUOT, vice-Président, Mme Michéle LOCHON et M. Henri LOUSTAU, membres du CA et M.
Christian ESTABES du Club des Cheveux d’Argent.

Pour CDC-Habitat

David ANOUSSINE, directeur développement Occitanie, Lucille PONCIN, responsable développement,
Frédéric BONNET, chargé d’opération travaux, Sandrine SUCHON, chargée du relogement et Lucas ESPEUT,
Taillandier architecte (AMO, architecte de CDC Habitat).

Pour la Mairie

Vincent GOASDOUE, adjoint au chargé de secteur Sud-Est et Audric DUGLUE, référent de Quartier 5.2
Rangueil Sauzelong Pech David Pouvourville.

PROJET URBAIN

Le CdQ a demandé un éclairage sur I'impact de I'annulation du PLUiH sur la seconde phase du projet.

M Anoussine indique que cette annulation n’aura pas d’'impact sur le logement social CDC-H respectera le plan
guide établi et validé en avril 2021 en fin de concertation, malgré I'annulation du PLUiH. Cela concerne
notamment la hauteur des futurs immeubles et les normes 2020 (environnement et économies d’énergie) qui
seront respectées et mises en ceuvre sans attendre I’échéance limite de 2025.

Il'y aura 360 démolitions a venir et 810 logements a reconstruire.

Le projet est divisé en 6 flots :

1-115 Bedouce 145 logements réhabilités en 2021

-2 - Campmas 81 logements en construction qui seront livrés au 3e trimestre 2023 et dont les espaces verts
situés a I'arriere des immeubles ne seront accessibles qu’aux locataires

- 3 et 4— Canal 179 logements et Bourget 116 logements dont la livraison est prévue en 2026

-5 —le Saule 178 logements prévus pour 2030

- 6 — Richepin 260 logements prévus pour 2034.

Les parcelles proches de la station de métro Sauzelong (Richepin et Saule) sont les seules a étre impactées par
I"annulation du PLUIH. La parcelle du Saule voit la haie ceinturant la prairie centrale redevenir Espace Boisé
Classé.
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Le planning a pris du retard a cause notamment de la pandémie Covid, et par ses conséquences (pénurie et
augmentation des matériaux.).

A la fin du projet, prévue a ce jour en 2034, les 959 logements auront été livrés.

La question de la conservation et de I'accés a tous les habitants des espaces verts est abordée.

CDC-Habitat indique a nouveau que la Charte sera respectée et que le pourcentage de 55 % de pleine terre
actuel sera conservé.

Le CdQ s’inquiete de I'accessibilité de ces espaces verts appartenant a CDC-H, le quartier ne disposant
d’aucun espace vert public

M Anoussine indique que les espaces verts longeant I'avenue Albert Bedouce seront cédés a la Mairie. La
guestion de responsabilité, d’entretien et de gestion des espaces verts ne peut étre éludée. De ce fait, afin
de concilier celle-ci et I'accessibilité a tous des parcelles cédées au public, celles-ci pourront étre ouvertes a
tous a des horaires d’ouverture en journée.

CCEUR DE QUARTIER RANGUEIL SAUZELONG CAMPMAS
Suite a la demande du CdQ sur la nécessité d’échanges sur le sujet entre mairie, CDC-H et les habitants.
CDC-H indique que des échanges ont déja eu lieu avec la mairie.

La mairie en profite pour indiquer que les 1000 m2 du rez-de-chaussée seront utilisés pour partie (670 m2)
par un espace Toulouse Services regroupant la mairie annexe et des services publics (type CAF, imp6ts, etc.),
et un centre médical-paramédical pour lequel la mairie recherche des services santé (médecin, kiné, etc).

RELOGEMENT (charte et diagnostic Social)

RELOGEMENT

Alerté par les locataires, dont M Estabes, le CdQ rapporte I'étonnement et I'énervement de certains d’entre
eux, notamment sur les critéres de relogement dans les nouveaux immeubles jugés trop restrictifs.

Les critéres de priorité de relogement sur le quartier ont été élaborés en concertation avec les locataires CDC
Habitat lors de 3 ateliers menés le 6 juillet 2021, le 7 septembre 2021 et le 28 septembre 2021 (trente a
guarante participants a chaque réunion).

Une Charte de relogement précisant ces critéres a été signée avec les locataires le 30 novembre 2021 et
I'intégralité des locataires en a été informé par un boitage de flyers d’information.

Mme Suchon a rencontré a titre personnel 96 familles dans le cadre de ses fonctions de chargée de diagnostic
social EOHS et I'ensemble des familles ont été rencontrées (Marie Fédou la seconde chargée de diagnostic
social ayant rencontré les autres familles).

Le CdQ fait remarquer que s’il avait eu I'information, il ne serait pas intervenu aupres de la Mairie avec un a
priori trés défavorable a CDCH.

M Anoussine en a convenu et propose des échanges régulierement, précisant néanmoins que les relations
Habitant/Bailleur sont de la compétence exclusive du bailleur et non des associations.

Sur les 129 familles a reloger, 53 souhaitent rester dans le quartier, 55 souhaitent rester dans d’autres
quartiers a Toulouse.
Un courrier sera adressé a toutes les familles courant juin 2022.

Il est prévu I'édition d’une Gazette d’information qui sera mise en parution a la fin de I'année 2022.
LOYERS -ACCESSION A LA PROPRIETE

Une diapositive indique I'impact du relogement pour les foyers concernés.

COMITE de QUARTIER RANGUEIL-SAUZELONG 19, rue Claude Forbin - 31400 TOULOUSE rangueil.sauzelong@free.fr
2



mailto:rangueil.sauzelong@free.fr

COMITE de QUARTIER RANGUEIL-SAUZELONG
|

A la demande du CdQ il est précisé que le projet ne prévoit pas de logement type PLS (catégorie d’aide pour
la population aux revenus les plus élevés pouvant bénéficier d’une aide de I'Etat). 40% des logements prévus
sont PLAI (catégorie sociale la moins favorisée).

Une dizaine de familles a souhaité accéder a la propriété.

DEPLACEMENT DU CITY STADE

La pandémie Covid et I'annulation du PLUiH n’a pas permis la continuité d’usage prévue a la Charte. Celui-ci
va étre déplacé fin mai a I'angle de la rue Jeanne Marvig, a la place du boulodrome surplombant I'école
Sauzelong (livraison prévisionnelle 23 mai). Cette localisation n’est pas une localisation a vocation définitive si
un meilleur emplacement s’avére possible. Cette localisation est transitoire (entre 3 et 5 ans) le city-stade
ayant vocation a terme a étre installé sur I'ilot Saule tel que convenu initialement au Plan Guide.

Certaines remarques des parents d’éleves ont été prise en compte, avec I'occultation partielle coté cour de
I"école.

Un événement public est prévu fin juin aprées les élections législatives et |a fin des travaux de la phase Campmas
rue Marvig afin de faire connaitre le nouvel emplacement. Cette information sera faite par la mairie.

Le CdQ demande un fléchage et une information large pour que cet équipement soit le plus fréquenté possible.

Toutes les parties présentes a la réunion ont apprécié la clarté, la franchise et le bon esprit des débats.

Les débats ont montré que des échanges en présence de toutes les parties prenantes et/ou intéressées
s’avéraient nécessaires afin d’éviter des malentendus et mieux coordonner et informer.

M Assounine accede a notre demande de la tenue d’une réunion semestrielle, dont le format n’a pas été
formellement défini et la prochaine rencontre devrait avoir lieu en fin d’année 2022.
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